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РОССИЙСКАЯ   ФЕДЕРАЦИЯ

Кемеровская область

  г.Междуреченск

Городской  Совет  народных  депутатов  II  созыва              

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е 

от ____________________ № _____

Об утверждении «Положения о купле-продаже земельных участков и купле-продаже права на заключение договора аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности города Междуреченска»


В целях приведения в соответствие с действующим законодательством отношений по купле-продаже и аренде земельных участков, находящихся в муниципальной собственности города Междуреченска, руководствуясь Земельным Кодексом Российской Федерации, Федеральными Законами от 28.08.1995. № 154-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», от 17.07.2001. № 101-ФЗ «О разграничении государственной собственности на землю», Законом Кемеровской области от 31.01.2002. № 5-ОЗ «Об установлении цен при продаже земельных участков», городской Совет 

ПОСТАНОВИЛ:

1. Утвердить «Положение о купле-продаже земельных участков и купле-продаже права на заключения договора  аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности города Междуреченска», согласно приложению.

2. Рекомендовать администрации города:

2.1. Разработать и утвердить типовой договор купли-продажи земельных участков;

2.2. Утвердить состав комиссии по проведению конкурсов и аукционов по купле-продаже земельных участков либо права на заключение договора их аренды.

3. Опубликовать настоящее постановление в средствах массовой информации.

4. Контроль   за   выполнением   данного  постановления  возложить на 

комитет городского Совета по экономической деятельности, бюджету, налогам и финансам (Илясова).

Глава города                                                                                         С. Щербаков 

Приложение

к постановлению городского Совета

от 30 мая 2002 года № 375
ПОЛОЖЕНИЕ

о купле-продаже  земельных участков 

и купле-продаже права на заключение договора аренды 

земельных участков, находящихся в муниципальной 

собственности города Междуреченска

1. Общие положения
1.1. Положение «О купле–продаже земельных участков и купле-продаже права на заключение договора аренды земельных участков,  находящихся в муниципальной собственности города Междуреченска» (далее по тексту – Положение)  разработано в соответствии с Гражданским Кодексом Российской Федерации,  Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным Законом от 17.07.2001. № 101-ФЗ «О разграничении государственной собственности на землю», законодательными актами о земле Кемеровской области и города Междуреченска.

1.2. Положение определяет порядок приобретения в собственность земельных участков, находящихся в муниципальной собственности города Междуреченска и купле–продаже прав их аренды.

2. Условия и порядок купли – продажи земельных участков
2.1. Объектом купли–продажи  могут быть только земельные участки, прошедшие государственный кадастровый учет.

2.2. Продавцом земельных участков выступает исполнительный орган местного самоуправления – администрация города Междуреченска в лице Комитета по управлению имуществом города Междуреченска (далее по тексту – Комитет).

2.3. При заключении договора купли–продажи Комитет обязан предоставить Покупателю имеющуюся у него информацию об обременениях земельного участка и ограничениях его использования, иную информацию, которая может повлиять на планируемое покупателем использование и стоимость продаваемого земельного участка.

2.4. Граждане и юридические лица имеют равный доступ к приобретению земельных участков в собственность.

2.5. Правом на приобретение земельных участков в собственность бесплатно однократно  пользуются:

· граждане, обладающие земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования;

· граждане, имеющие земельный участок в пожизненном наследуемом владении.

2.6. Арендаторы земельных участков, имеют право на приобретение  арендованных земельных участков в собственность в порядке и на условиях, установленных законодательством.

2.7. Исключительное право на приватизацию  земельных участков или приобретение права аренды имеют граждане и юридические лица – собственники зданий, строений, сооружений.

2.8. Граждане и юридические лица, заинтересованные в предоставлении земельного участка в собственность обращаются в администрацию города с соответствующим заявлением.

2.9. К заявлению на выкуп в собственность земельных участков, расположенных под приватизированными зданиями, строениями, сооружениями прилагаются документы, подтверждающие право собственности на  объект недвижимости.

2.10. На основании  распоряжения администрации города Комитет в двухнедельный срок принимает решение о предоставлении испрашиваемого земельного участка в собственность за плату или бесплатно либо о передаче в аренду с приложением проекта его границ.

2.11. Договор купли–продажи земельного участка заключается в недельный срок после предоставления заявителем кадастровой карты (плана) земельного участка.

2.12. Являются недействительными следующие условия договора купли-продажи земельного участка:

· устанавливающие право продавца выкупить земельный участок обратно по собственному желанию;

· ограничивающие дальнейшее распоряжение земельным участком, в том числе ограничивающие ипотеку, передачу земельного участка в аренду, совершение иных сделок с землей;

· ограничивающие ответственность продавца в случае предъявления прав на земельные участки третьими лицами.

Указанные требования применяются также к договору мены.

2.13. Покупатель в случае предоставления ему продавцом заведомо ложной информации об обременениях земельного участка и ограничениях его использования в соответствии с разрешенным использованием; о разрешении на застройку данного земельного участка; об использовании соседних земельных участков, оказывающем существенное воздействие на использование и стоимость продаваемого земельного участка; о качественных свойствах земли, которые могут повлиять на планируемое покупателем использование и стоимость продаваемого земельного участка; иной информации, которая может оказать влияние на решение покупателя о покупке данного земельного участка и требования о предоставлении которой установлены федеральными законами, вправе требовать уменьшения покупной цены или расторжения договора купли-продажи земельного участка и возмещения причиненных ему убытков.

3. Приобретение прав собственности на земельные участки, на которых расположены здания, строения, сооружения
3.1. Граждане и юридические лица, имеющие в собственности, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках, находящихся в муниципальной собственности имеют исключительное право на приватизацию земельных участков или приобретение права аренды земельных участков на которых расположены здания, строения, сооружения в порядке и на условиях, которые установлены настоящим Положением.

3.2. В существующей застройке земельные участки, на которых находятся сооружения, входящие в состав кондоминиума, жилые здания и иные строения, предоставляются в качестве общего имущества в общую долевую собственность домовладельцев в порядке и на условиях, которые установлены Федеральным законом "О товариществах собственников жилья".

3.3. В случае, если здание (помещения в нем), находящееся на неделимом земельном участке, принадлежит нескольким лицам на праве собственности, эти лица имеют право на приобретение данного земельного участка в общую долевую собственность или в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора, если иное не предусмотрено Земельным кодексом, федеральными законами.

3.4. В случае, если в здании, находящемся на неделимом земельном участке, помещения принадлежат одним лицам на праве собственности, другим лицам на праве хозяйственного ведения или всем лицам на праве хозяйственного ведения, эти лица имеют право на приобретение данного земельного участка в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора, если иное не предусмотрено Земельным кодексом, федеральными законами. При этом договор аренды земельного участка заключается с условием согласия сторон на вступление в этот договор иных правообладателей помещений в этом здании. Федеральные казенные предприятия и государственные или муниципальные учреждения - правообладатели помещений в этом здании обладают правом ограниченного пользования земельным участком для осуществления своих прав на принадлежащие им помещения.

3.5. В случае, если помещения в здании, расположенном на неделимом земельном участке, закреплены за несколькими федеральными казенными предприятиями и государственными или муниципальными учреждениями, данный земельный участок предоставляется одному из этих лиц на основании решения собственника земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование, а другие из этих лиц обладают правом ограниченного пользования земельным участком для осуществления своих прав на закрепленные за ними помещения.

3.6. Для приобретения прав на земельный участок граждане или юридические лица совместно обращаются в Комитет с заявлением о приобретении прав на земельный участок с приложением его кадастровой карты (плана).

3.7. Комитет в двухнедельный срок со дня поступления заявления принимает решение о предоставлении земельного участка в собственность бесплатно либо за плату в соответствии с пунктом 2 статьи 28 Земельного кодекса, готовит проект договора купли - продажи или аренды земельного участка и направляет его заявителю с предложением о заключении соответствующего договора.

3.8. В случае отсутствия кадастровой карты (плана) земельного участка МУП «ЗемНОГрад» или иная специализированная организация на основании заявления гражданина или юридического лица либо по обращению Комитета на основании дежурной кадастровой карты (плана), содержащей сведения о местоположении земельного участка, и градостроительной документации в месячный срок со дня поступления указанных заявления либо обращения обеспечивает изготовление кадастровой карты (плана) земельного участка. Администрация города утверждает проект границ земельного участка.

3.9. Границы и размеры земельного участка определяются с учетом фактически используемой площади земельного участка в соответствии с требованиями земельного и градостроительного законодательства. Границы земельного участка устанавливаются с учетом красных линий, границ смежных земельных участков (при их наличии), естественных границ земельного участка.

3.10. Комитет  в двухнедельный срок со дня представления проекта границ земельного участка принимает решение о предоставлении этого земельного участка заявителям и направляет им копию решения с приложением проекта границ земельного участка.

3.11. На основании проекта границ земельного участка за счет заявителя устанавливаются границы земельного участка на местности и обеспечивается изготовление кадастровой карты (плана) земельного участка.

4. Приобретение земельного участка или права на заключение договора аренды на торгах (конкурсах, аукционах)
4.1. Предметом торгов является земельный участок с установленными границами, сформированный в соответствии с подпунктом 1 пункта 4 статьи 30 Земельного кодекса РФ  либо право его аренды.

4.2. В качестве организатора торгов выступает Комитет, либо специализированная организация, действующая на основании договора с продавцом. В случае проведения торгов специализированной организацией расходы организатора, связанные с проведением торгов, включая привлечение независимых оценщиков, специалистов по проведению рекламной кампании, экспертов и т.д., осуществляются в соответствии с условиями, определенными в договоре продавца с организатором.

4.3. Земельные участки, выставляемые на торги, определяются продавцом в соответствии с утвержденным генеральным планом города или другого поселения, иной градостроительной и землеустроительной документацией.

4.4. Торги являются открытыми по составу участников и проводятся в форме аукциона или конкурса. При этом аукцион может быть открытым либо закрытым по форме подачи предложения по цене.

4.5. В случае проведения аукциона, закрытого по форме подачи предложения по цене, или конкурса продавец назначает аукционную или конкурсную комиссию (далее именуется - комиссия).

4.6. Комиссия:

· оценивает предложения участников конкурса в случае проведения торгов в форме конкурса;

· определяет победителя торгов;

· оформляет протокол о результатах торгов;

· принимает решение о признании торгов несостоявшимися в случае, предусмотренном настоящим Положением. 

4.7. В состав комиссии могут входить представители соответствующих органов местного самоуправления. Заседание комиссии считается правомочным, если на нем присутствуют не менее двух третей членов комиссии. Решения комиссии принимаются простым большинством голосов.

4.8. Продавец определяет форму проведения торгов (конкурсов, аукционов), начальную цену предмета торгов (конкурсов, аукционов), сумму задатка. 

4.9. Рыночная стоимость земельного участка устанавливается в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

4.10. Продавец подготавливает по каждому предмету торгов необходимые материалы и документы, которые должны содержать следующие сведения:

· регистрационный номер предмета торгов;

· местоположение (адрес), кадастровый номер земельного участка, код территориальной зоны, установленный правилами застройки; 

· план земельного участка с указанием сервитутов и иных обременений, установленных для данного земельного участка;

· информацию об использовании соседних земельных участков, оказывающем существенное воздействие на использование и стоимость продаваемого земельного участка;

· заключение соответствующего комитета по земельным ресурсам и землеустройству о характеристиках земельного участка (правовой режим, ставка земельного налога и др.);

· заключение соответствующего органа по градостроительству и архитектуре (о функциональном назначении и разрешенном использовании земельного участка, наличии согласования о подключении к инженерным коммуникациям и его ориентировочной общей стоимости, требованиях к благоустройству и участию в развитии инфраструктуры города или другого поселения);

· начальная цена предмета торгов;

· проект договора купли - продажи или аренды земельного участка;

· проект договора о залоге земельного участка (в предусмотренных случаях);

· сведения об экологическом состоянии земельного участка и другие сведения о предмете торгов.

4.11 Продавец:

· выдает необходимые материалы и документы по каждому предмету торгов всем юридическим и физическим лицам, желающим принять участие в торгах (далее по тексту - Заявители);

· определяет шаг аукциона при проведении торгов в форме аукциона;

· определяет срок внесения задатка Заявителями;

· готовит извещение о торгах и организует его публикацию;

· регистрирует заявки на участие в торгах в журнале приема заявок;

· проверяет правильность оформления документов, представленных Заявителями, их соответствие законодательству Российской Федерации.

Решения по подготовке и проведению торгов оформляются протоколами.

4.12. Извещение о проведении торгов (далее по тексту - Извещение) должно быть опубликовано организатором не менее, чем за 30 дней до даты проведения торгов и содержать следующую информацию:

· дата, время, место и порядок проведения торгов;

· предмет торгов;

· форма проведения торгов;

· шаг аукциона в случае проведения торгов в форме аукциона;

· условия конкурса и критерии определения его победителя в случае проведения торгов в форме конкурса;

· местоположение (адрес), кадастровый номер и площадь участка, код территориальной зоны, установленный правилами застройки, а также основные характеристики объектов и других сооружений, расположенных на этом участке (временные сооружения, инженерные сети и т.п.); 

· перечень документов, которые необходимо представить для участия в торгах;

· функциональное назначение и разрешенное использование земельного участка;

· начальная цена предмета торгов;

· сумма задатка, сроки и порядок его внесения и возврата участникам торгов, расчетные счета для перечисления задатка и платежей за приобретенные земельные участки или права их аренды;

· условия обеспечения поступления платежей в случае приобретения земельного участка или права аренды на него в рассрочку (договор о залоге);

· форма заявки на участие в торгах, адрес места приема заявок, дата, время начала и окончания приема заявок и документов от заявителей, а также условия получения документов о предмете торгов;

· адрес и телефон организатора;

· дата, время и порядок ознакомления с земельным участком на местности;

· способ уведомления об итогах торгов;

· срок для заключения договора купли-продажи или аренды земельного участка.

Организатор несет ответственность за достоверность публикуемой информации и соответствие содержания информационных сообщений законодательству.

4.13. В торгах может участвовать любое лицо, подавшее заявку с необходимыми и надлежаще оформленными документами не позднее даты, указанной в Извещении, и обеспечившее своевременное перечисление задатка на объявленные в Извещении расчетные счета.

Для участия в торгах юридические и физические лица представляют организатору заявку по установленному им образцу с приложением к ней следующих документов:

· предложение (в запечатанном конверте) в случае проведения аукциона, закрытого по форме подачи предложения по цене, или конкурса;

· копия платежного документа, подтверждающего перечисление задатка на указанный в Извещении расчетный счет;

· доверенность на лицо, уполномоченное действовать от имени Заявителя при подаче заявки;

· иные документы, указанные в Извещении.

К заявке прилагается подписанная Заявителем опись представленных документов в 2 экземплярах, на одном из которых, остающемся у Заявителя, организатор указывает дату и время подачи заявки, а также номер, присвоенный ей в журнале приема заявок.

4.14. Одно лицо имеет право подать только одну заявку на участие в торгах.

4.15 Заявителю может быть отказано в приеме документов в следующих случаях:

· заявка подана по истечении срока приема заявок, указанного в Извещении;

· заявка подана лицом, не уполномоченным действовать от имени Заявителя;

· представлены не все необходимые документы по перечню, объявленному в извещении, либо представленные документы оформлены ненадлежащим образом.

Данный перечень оснований для отказа Заявителю в участии в торгах является исчерпывающим.

Отметка об отказе в приеме документов с указанием причины отказа делается на описи представленных Заявителем документов лицом, осуществляющим прием документов.

Заявка и документы, не принятые организатором, возвращаются Заявителю в день их поступления вместе с описью документов и отметкой с указанием причины отказа путем вручения их заявителю или его уполномоченному представителю под расписку.

4.16. Заявитель имеет право отозвать поданную заявку до окончания срока приема заявок, в письменной форме уведомив об этом организатора. Отзыв заявки регистрируется в журнале приема заявок.

Заявителям, отозвавшим свою заявку, внесенный задаток возвращается в соответствии с условиями торгов.

4.17. Решение организатора о признании заявителей участниками торгов оформляется протоколом, в котором указываются принятые и отозванные заявки с указанием имен (наименований) заявителей, лица, признанные участниками торгов, а также заявки, по которым отказано в допуске к участию в торгах с указанием оснований для такого отказа.

Заявитель приобретает статус участника торгов с момента подписания организатором протокола приема заявок.

4.18. Организатор принимает меры по обеспечению сохранности представленных заявок и прилагаемых к ним документов, а также конфиденциальности сведений о лицах, подавших заявки, и содержании представленных ими документов.

4.19. Организатор, сделавший Извещение о проведении торгов, вправе отказаться от проведения аукциона в любое время, но не позднее, чем за три дня до наступления даты его проведения, а конкурса - не позднее, чем за 30 дней до проведения конкурса.

4.20. При проведении аукциона победителем признается лицо, предложившее наиболее высокую цену за предмет торгов.

Аукцион проводится в следующем порядке:

а) аукцион ведет председатель Комиссии. Аукцион начинается с оглашения наименования, основных характеристик и начальной цены предмета торгов и шага аукциона.

Шаг аукциона устанавливается организатором в пределах от 1 до 5 процентов начальной цены предмета торгов и остается единым в течение всего аукциона.

Участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты, которые они поднимают после оглашения очередной цены в случае, если готовы купить предмет торгов по этой цене.

Каждую последующую цену назначают путем увеличения текущей цены на шаг аукциона. После объявления очередной цены называют номер билета участника аукциона, который первым поднял билет. Затем объявляется следующая цена в соответствии с шагом аукциона.

При отсутствии участников аукциона, готовых купить предмет торгов по названной аукционистом цене, последний повторяет эту цену три раза;

б) аукцион завершается, если после троекратного объявления очередной цены ни один из участников аукциона не поднял билет. Победителем аукциона признается участник, номер билета которого был назван последним;

в) по завершении аукциона объявляется о продаже земельного участка или права его аренды, называется его продажная цена и номер билета победителя аукциона;

г) цена, предложенная победителем аукциона, фиксируется в протоколе о результатах аукциона.

4.21. При проведении аукциона, закрытого по форме подачи предложения по цене, победителем признается лицо, предложившее наиболее высокую цену за предмет торгов.

4.22. При проведении конкурса победителем признается лицо, которое по заключению конкурсной комиссии предложило лучшие условия (сроки освоения, участие в развитии инфраструктуры, архитектурно-планировочные решения и др.).

При равенстве предложений победителем признается тот участник, чья заявка была подана раньше.

4.23. Запечатанные конверты с предложениями участников торгов вскрываются в установленный день и час на открытом заседании комиссии. Перед вскрытием конвертов комиссия проверяет целость указанных конвертов, что фиксируется в протоколе о результатах торгов.

Цена должна быть указана числом и прописью. В случае если числом и прописью указаны разные цены, комиссия принимает во внимание цену, указанную прописью. Предложения, содержащие цену ниже начальной, не рассматриваются.

При вскрытии конвертов и оглашении предложений с разрешения комиссии могут присутствовать все участники торгов или их представители, имеющие надлежащим образом оформленную доверенность, а также представители средств массовой информации.

4.24. В день определения победителя результаты торгов оформляются протоколом, который подписывается организатором, членами комиссии (в случае проведения аукциона, закрытого по форме подачи предложения по цене, или конкурса) и победителем торгов.

В протоколе указываются:

· регистрационный номер предмета торгов;

· местоположение (адрес), кадастровый номер земельного участка, код территориальной зоны, установленный правилами застройки; 

· состав комиссии (в случае проведения аукциона, закрытого по форме подачи предложения по цене, или конкурса);

· сведения об участниках торгов (реквизиты юридического лица, паспортные данные гражданина);

· предложения участников торгов по использованию земельных участков, выставляемых на конкурс, и заключения каждого члена комиссии в письменной форме с обоснованием выбора победителя (в случае проведения конкурса);

· имя (наименование) победителя;

· цена приобретенного в собственность земельного участка или права его аренды и график платежей.

Протокол составляется в 4 экземплярах, имеющих равную силу, один из которых передается победителю, второй - остается у организатора торгов, третий – представляется в Учреждение юстиции по гос. регистрации прав, четвертый – в финансовый орган.

В течение 5 дней после подписания протокола организатор должен выслать остальным участникам торгов его копии.

4.25. Торги признаются несостоявшимися в следующих случаях:

· в торгах участвовало менее двух участников по каждому выставленному предмету торгов;

· ни один из участников аукциона после троекратного объявления начальной цены не поднял билет;

· ни один из участников конкурса, по решению комиссии, не внес предложения, соответствующие условиям конкурса, или не признан победителем;

· победитель торгов уклонился от подписания протокола о результатах торгов, договора купли - продажи (аренды) или договора о залоге земельного участка (в случае, предусмотренном  настоящим Положением).

4.26. По согласованию с продавцом организатор в случае признания торгов несостоявшимися вправе объявить повторное проведение торгов, изменив при этом их условия.

4.27. В случае несогласия с результатами торгов заинтересованные лица могут оспорить их в судебном порядке.

4.28. В соответствии с установленными сроками и условиями оплаты победитель торгов производит платежи за приобретаемый земельный участок или право его аренды единовременно или в рассрочку, в соответствии  с условиями торгов.

Сумма внесенного задатка засчитывается победителю торгов в счет платежей за приобретаемый земельный участок или право его аренды.

4.29. Договор купли-продажи земельного участка или его аренды заключается между продавцом и победителем торгов в срок не позднее 20 дней с момента оформления протокола о результатах торгов.

Если по итогам торгов оплата производится единовременно, государственная регистрация перехода прав на земельный участок осуществляется после полного внесения платежа.

Если по итогам торгов оплата производится на долгосрочной основе, с победителем торгов одновременно с заключением договора купли - продажи заключается договор о залоге этого земельного участка на срок до полного внесения платежей. Государственная регистрация перехода права собственности на земельный участок и договора о залоге осуществляется одновременно.

4.30. Задатки, внесенные участниками торгов, не признанных победителями, подлежат немедленному возвращению после утверждения протокола о результатах торгов.

5. Порядок предоставления земельных участков для строительства из земель, находящихся в муниципальной собственности
5.1. Предоставление земельных участков для строительства из земель, находящихся в муниципальной собственности, осуществляется с проведением работ по их формированию:

· без предварительного согласования мест размещения объектов;

· с предварительным согласованием мест размещения объектов.

5.2. Предоставление земельных участков для строительства в собственность без предварительного согласования мест размещения объектов осуществляется исключительно на торгах (конкурсах, аукционах) в соответствии с настоящим Положением.

Правом на получение земельного участка для строительства без выставления на торги пользуются граждане, указанные в Распоряжении Администрации Кемеровской области от 12.07.2001г. № 568-р «Об утверждении перечня категорий граждан, которым земельные участки продаются без выставления на торги».

5.3. Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов осуществляется в аренду, а лицам, указанным в пункте 1 статьи 20 Земельного кодекса, в постоянное (бессрочное) пользование.

5.4. Предоставление земельного участка для строительства без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:

а) проведение работ по формированию земельного участка:

· подготовка проекта границ земельного участка и установление его границ на местности;

· определение разрешенного использования земельного участка;

· определение технических условий подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения;

· принятие решения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов);

· публикация сообщения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или приеме заявлений о предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов);

б) государственный кадастровый учет земельного участка в соответствии с правилами, предусмотренными статьей 70 Земельного  кодекса;

в) проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельного участка или продаже права на заключение договора аренды земельного участка или предоставление земельного участка в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) на основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованных в предоставлении земельного участка. Передача земельных участков в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) допускается при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в случае, если имеется только одна заявка;

г) подписание протокола о результатах торгов (конкурсов, аукционов) или подписание договора аренды земельного участка в результате предоставления земельного участка без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

5.5. Предоставление земельного участка для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:

а) выбор земельного участка и принятие в порядке, установленном статьей 31 Земельного кодекса, решения о предварительном согласовании места размещения объекта;

б) проведение работ по формированию земельного участка;

в) государственный кадастровый учет земельного участка в соответствии с правилами, предусмотренными статьей 70 Земельного кодекса;

г) принятие решения о предоставлении земельного участка для строительства в соответствии с правилами, установленными статьей 32 Земельного кодекса.

5.6. Решение органа местного самоуправления о предоставлении земельного участка для строительства или протокол о результатах торгов (конкурсов, аукционов) является основанием:

· государственной регистрации права постоянного (бессрочного) пользования при предоставлении земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование;

· заключения договора купли - продажи и государственной регистрации права собственности покупателя на земельный участок при предоставлении земельного участка в собственность;

· заключения договора аренды земельного участка и государственной регистрации данного договора при передаче земельного участка в аренду.

5.7. Решение или выписка из него о предоставлении земельного участка для строительства либо об отказе в его предоставлении выдается заявителю в семидневный срок со дня его принятия.

5.8. Решение об отказе в предоставлении земельного участка для строительства может быть обжаловано заявителем в суд.
